 
[bookmark: _Hlk62210993]诗林东路东侧片区土地征收成片开发方案
[bookmark: _Toc105766868]一、编制依据 
[bookmark: _Hlk89672697]依据《中华人民共和国土地管理法》《中华人民共和国城乡规划法》《自然资源部关于印发〈土地征收成片开发标准〉的通知》（自然资规〔2023〕7 号）、《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（自然资发〔2023〕234号）等编制本方案。
[bookmark: _Toc63277241][bookmark: _Toc105766875]二、成片开发位置、范围、面积
本次成片开发范围北至诗林中路，南至严山，东至蒋尾山，西临诗林东路。本方案涉及翔安区新圩镇东寮社区，共1街道1社区；涉及厦门市人民政府1个国有单位，不涉及省级和国家级开发区。
根据实地勘测调查，本方案成片开发范围总面积8.7260 公顷。其中，农用地6.0939公顷（耕地2.5915公顷），建设用地2.6321公顷，无未利用地。
[bookmark: _Toc105766879][bookmark: _Toc93070457]三、必要性分析
诗林东路东侧片区的开发将为厦门市环保产业发展注入强大动力，大力提升区域废物的处理能力，完善区域产业链条，形成更具规模的环保产业集群。将以毗邻专精特新产业园等重点项目、毗邻城市快速路诗林中路的区位交通优势，进一步巩固提升区域城市建设成果，形成集中连片开发，助力翔安北部迈向更具规模效应的产城融合板块。
[bookmark: _Toc105766881]四、主要用途和公益性用地比例
[bookmark: _Hlk62216564]本方案用地总面积8.7260公顷，主要用途为城镇村道路用地。公益性用地包含城镇村道路用地、防护绿地，合计3.6680公顷，占用地总面积的42.04%。
[bookmark: _Toc105766886]五、拟安排项目情况
本方案拟安排实施项目面积7.7747公顷，计划实施周期为批复后第一年至第三年，3年内实施完毕。
[bookmark: _Toc105766888]六、合规性分析
[bookmark: _GoBack]本方案符合《厦门市翔安区国民经济和社会发展第十四个五年规划和二O三五年远景目标纲要》，纳入翔安区2025年国民经济和社会发展计划。未占用永久基本农田、生态保护红线等，符合成片开发项目送审报批的要求。
[bookmark: _Toc76895362][bookmark: _Toc105766893]七、效益评估
（1）土地利用效益评估：本方案拟重点发展废弃资源综合利用项目，依据《厦门市人民政府办公厅关于印发厦门市工业项目建设用地控制标准（2020版）的通知》，工业用地容积率不低于1.2，提升片区的土地利用效益。
[bookmark: _Toc105766894]（2）经济效益评估：本次成片开发范围内新增工业用地5.0580公顷，主要发展废弃资源综合利用项目，该项目预计总投资2亿元，预计年产值2.5亿元、可贡献年税收1500万元。
[bookmark: _Toc105766895]（3）社会效益评估：本片区共5.0580 公顷的工业用地，参照同类项目按每公顷200个就业岗位计算，可提供就业岗位约1000个。
[bookmark: _Toc105766896]（4）生态效益评估：本方案规划0.9711公顷的防护绿地，降低了对片区生态环境的影响。
[bookmark: _Toc105766897]八、结论
本土地征收符合国民经济和社会发展规划、已位于城镇建设用地范围内，符合专项规划，已纳入国民经济和社会发展年度计划，符合部省规定的标准，做到了保护耕地、维护农民合法权益、节约集约土地、保护生态环境，能够促进经济社会可持续发展。

[bookmark: _Toc105766898][bookmark: _Toc65140223][bookmark: _Hlk64643222][bookmark: _Toc63696185]图件
[bookmark: _Toc105766899]附图1 成片开发位置示意图
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