 
[bookmark: _Hlk62210993]新曦大道西侧片区土地征收成片开发方案
[bookmark: _Toc105766868]一、编制依据 
[bookmark: _Hlk89672697]依据《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国城乡规划法》、《自然资源部关于印发〈土地征收成片开发标准试行）〉的通知》（自然资规〔2020〕5 号）、《土地勘测定界规程》（TD/T1008-2007）、《自然资源部办公厅关于印发〈国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）〉》（自然资办发〔2020〕51号）等编制本方案。
[bookmark: _Toc63277241][bookmark: _Toc105766875]二、成片开发位置、范围、面积
本次开发范围北至新圩路，南至新324国道，东至新曦大道，西临官山西路。本方案集体土地涉及翔安区新圩镇东寮社区、上宅村、马塘村、诗坂村、庄垵村，马巷街道沈井社区，同安区洪塘镇郭山村、苏店村、洪塘镇人民政府，共1街道2镇2社区6村；国有土地涉及厦门市人民政府1个国有单位，不涉及省级和国家级开发区。
根据实地勘测调查，本方案成片开发范围总面积474.4089公顷。其中，农用地337.7907公顷（耕地174.3978公顷），建设用地136.0477公顷，未利用地0.5705公顷。
[bookmark: _Toc105766879][bookmark: _Toc93070457]三、必要性分析
新曦大道西侧片区的开发是同翔高新城发展成熟的关键一环，将助力同翔高新城迈向更加成熟的产城融合板块。有助于促进区域产业整合和产业协作。将促进翔安区和同安区更好、更快的实现城乡一体化发展，缩小城乡居民的各项差距，实现翔安区、同安区经济社会的高质量发展。
[bookmark: _Toc105766881]四、主要用途和公益性用地比例
本方案用地总面积为474.4089公顷，主要用途为工业用地、城镇道路用地。公益性用地包含城镇道路用地、防护绿地、公园绿地、供电用地等，合计191.9947公顷，占用地总面积的40.47%。
[bookmark: _Toc105766886]五、拟建项目及实施计划
本方案用地总面积474.4089公顷，其中涉及已完成实施面积61.6391公顷，故拟安排实施项目面积412.7698公顷，计划实施周期为批复后第一年至批复后第三年，3年内实施完毕。
其中：
批复后第一年实施面积231.1050公顷，完成比例55.99%；
批复后第二年实施面积112.7362公顷，完成比例27.31%；
批复后第三年实施面积68.9286公顷，完成比例16.70%。
[bookmark: _Toc105766888]六、合规性分析
[bookmark: _Hlk72847721]本方案符合《厦门市翔安区国民经济和社会发展第十四个五年规划和二O三五年远景目标纲要》、《厦门市同安区国民经济和社会发展第十四个五年规划和二O三五年远景目标纲要》，纳入翔安区2023年国民经济和社会发展计划、同安区2023年国民经济和社会发展计划。未占用占用永久基本农田、生态保护红线等，符合成片开发项目送审报批的要求。
[bookmark: _Toc76895362][bookmark: _Toc105766893]七、效益评估
（1）土地利用效益评估：根据《同翔高新城（同安片区）【12-07编制单元（局部）、12-12编制单元、12-13编制单元（局部）、13-02编制单元（局部）】控制性详细规划》，工业用地容积率不低于《福建省人民政府关于进一步推进工业用地提质增效促进工业经济高质量发展的通知》（闽政〔2022〕19号）的标准；城镇住宅用地容积率约2.9，商业用地容积率约2.5。
[bookmark: _Toc105766894]（2）经济效益评估：本次成片开发范围内新增工业用地228.9952公顷，主要引入、发展新能源产业项目，片区开发完成后预计可新增工业产值1140亿元/年，预计产生税收80亿元/年。
[bookmark: _Toc105766895]（3）社会效益评估：本片区共18.8089公顷的商业用地，参考同类项目按每公顷200个就业岗位计算，可提供就业岗位约0.36万个；共228.9952公顷的工业用地，参照同类项目按每公顷200个就业岗位计算，可提供就业岗位约4.6万个；共34.6101公顷的城镇住宅用地，可满足近2.87万人的居住需求。片区内安排有1所九年一贯制学校、3所幼儿园，可提供初中学位数1500个、小学学位数2700个，幼儿园学位数1260个。
[bookmark: _Toc105766896]（4）生态效益评估：本方案安排有19.1543公顷的防护绿地、43.0377公顷的公园绿地，降低了对片区生态环境的影响，坚持了“绿水青山就是金山银山”的基本原则，坚持保护优先，促进人与自然和谐共生。
[bookmark: _Toc105766897]八、结论
本土地征收成片方案符合国民经济和社会发展规划、位于“三区三线”划定成果确定的城镇开发边界集中建设区内，已纳入国民经济和社会发展年度计划，符合部省规定的标准，做到了保护耕地、维护农民合法权益、节约集约土地、保护生态环境，能够促进经济社会可持续发展。

[bookmark: _Toc105766898][bookmark: _Toc63696185][bookmark: _Toc65140223][bookmark: _Hlk64643222]图件
[bookmark: _Toc105766899]附图1 成片开发位置示意图
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